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一、工程简介

秦东镇棚户区改造一期南街安置项目，由秦东镇政府投

资建设，湖北佳境建筑设计有限公司设计，陕西长城建设工

程有限公司、陕西省第四建筑工程公司第八工程处、陕西长

兴建设工程有限公司施工。项目共建成 22 处单体房屋建

筑，为平层、跃层明清仿古四合院。其中平层类房屋可作为

门铺经营当地特色小吃、工艺饰品、地方特产、特色饮品、

旅游纪念品等；跃层类房屋可开设旅游住宿、特色民宿、休

闲茶饮等高端经营项目，均具有较高的商业价值。

其中：潼河东岸已建成房屋共 11 处院落，分别是 3#院

583.24㎡、5#院 981.83㎡、7#院 442.94㎡、10#院 792.18

㎡、11#院 84.22 ㎡、12#院 458.52 ㎡、13#院 945.48 ㎡、

15#院 982.91 ㎡、16#院 277.61 ㎡、17#院 428.00 ㎡、18#

院 776.13 ㎡，合计建筑面积为 6753.06 ㎡；

潼河西岸已建成房屋共 11 处院落，分别是 10#院 366.95

㎡、11#院 401.56 ㎡、12#院 622.66㎡、14#院 313.99 ㎡、

15#院 357.58 ㎡、18#院 366.57 ㎡、19#院 434.71 ㎡、20#

院436.42㎡、21#院434.57㎡、24#院339.27㎡、25#院419.23

㎡，合计建筑面积为 4493.51 ㎡。

二、回迁安置情况

本次回迁安置工作，坚持公平、公正、公开的原则，围
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绕潼河东岸 11 处院落 6753.06 ㎡进行分配。选房人群为原

住址在此区域的 38 户群众，将 38 户群众划分为两次进行，

第一次：原拆迁房屋临南街且为商铺的 19 户；第二次：原

拆迁房屋不临街的 19 户。

三、房屋模块划分

潼河东岸 11 座院落，划分成独立的模块 64 个，模块划

分原则如下：

1.空间的独立性：划分后的模块室内空间相互独立。

2.一楼与二楼的一体性：包含楼梯间的一楼房屋，与上

部二楼划分为同一模块整体。

3.院落大门面积为公共面积，按院落整体面积进行均摊。

4.模块面积控制范围：不小于协议面积的 80%，不大于

协议面积的 140%。

5.通过房屋“模块面积”与各户“协议面积”之间的比

对，确定各户房屋面积选择范围，统筹考虑，对位匹配。

6.利益最大化原则：尽多可能为群众匹配临街模块。

四、执行规则

（一）确定选房顺序

选房顺序执行方案分为 A 方案和 B 方案。其中：A 方案

是按照原拆迁安置协议签订的时间确定选房顺序，先签先

选，若签订时间相同的，则通过抽签确定其先后；B 方案是

通过“摇号”确定选房顺序（摇号分两次进行，第一次确定

选房摇号的顺序，第二次确定选房顺序）。

在选房（第一批第一次）启动仪式当天，由 19 户群众，
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现场实名投票决定选房顺序执行方案，每户只能投一票。获

半数以上通过的方案为最终的选房顺序执行方案。如果出现

A、B 方案均未过半或投票无效的情况，则默认 A 方案为选房

顺序执行方案。选房顺序执行方案确定后，根据相应方案现

场确定并公布选房顺序。

此方案确定的选房顺序执行方案，适用于棚改安置房安置。

（二）确定选房模块

分房公司按照模块划分原则，对第一批第一次原拆迁房

屋临南街且为商铺的 19 户群众房屋进行模块匹配。

（三）选房

选房采取“2 选 1”方式进行，每户在匹配的模块方案

中摇号两次，按照自身意愿自行选取。

模块匹配方案采取递减的原则进行，前边群众选定的房

屋模块，将在后续选房模块中予以剔除。

选房时，如按照选房顺序“应到未到、应选未选、应签

未签”的视为本次弃权，同时终止过渡费，其选房顺序轮空

至所有回迁安置户选房完成后，再按照执行方案进行二次选

房。若有扰乱、破坏选房现场秩序的，公安带离处置并视同

本次弃权。

两份拆迁安置协议为同一户的群众，可作如下选择：1.

按照执行规则实行两次选房；2.放弃第一次选房资格，在第

二次按照执行规则将两次拆迁面积合并，进行选房。如有此

情形的群众请于通告发出 7个自然日内联系秦东镇棚户区改

造项目回迁安置指挥部进行登记，若未在规定时间内进行登
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附件1

第一批第一次回迁人员名单

序号 姓 名 备注

1 陈海潮

2 苏丁全

3 任章庆

4 黑金龙

5 周乃侠

6 杨连喜

7 杨玉芳

8 刘 玲

9 雷改侠

10 孔建民

11 薛秀芳

12 周海军

13 刘保运

14 李东玲

15 张哺育

16 周海燕

17 李春亮

18 姚 斌

19 张 楠
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第一批第二次回迁人员名单

序号 姓 名 备注

1 张玉梅

2 刘 遥

3 张秀花

4 周精华

5 刘 让

6 孟建平

7 于随心

8 任章庆

9 潘乃文

10 魏建云

11 梁春丽

12 黑金龙

13 沈乃民

14 李陆海

15 管永平

16 沈国亮

17 李建胜

18 亢元凯

19 张秋梅
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附件 2

院落模块划分统计表

序号 院落编号 模块编号 一层面积 二层面积 小计

1 东岸 3#院

A 模块 88.73 88.73 177.46

D 模块 60.25 60.25

C 模块 88.73 160.26 248.99

E 模块 60.45 60.45

B 模块 36.09 36.09

合计 334.25 248.99 583.24

2 东岸 5#院

A 模块 60.67 60.68 121.35

B 模块 97.98 105.00 202.98

C 模块 148.87 170.54 319.41

F 模块 49.59 49.59

D 模块 54.49 54.49

E 模块 92.26 92.26 184.52

G 模块 49.49 49.49

合计 553.35 428.48 981.83

3 东岸 7#院

A 模块 89.21 95.61 184.82

D 模块 28.66 28.66

C 模块 85.73 85.73 171.46

E 模块 23.34 23.34

B 模块 34.66 34.66

合计 261.60 181.34 442.94
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序号
院落

编号

模块

编号
一层面积 二层面积 小计

4 东岸 10#院

A1 模块 111.60 111.60

A2 模块 83.11 174.26 257.37

B 模块 53.06 53.06

C 模块 195.32 174.83 370.15

合计 390.03 402.15 792.18

5 东岸 11#院
A 模块 84.22 84.22

合计 84.22 0.00 84.22

6 东岸 12#院

A1 模块 89.46 106.68 196.13

A2 模块 122.92 139.46 262.39

合计 212.38 246.14 458.52

7 东岸 13#院

A 模块 33.70 33.70

B 模块 186.69 164.13 350.82

C 模块 36.41 36.41

D 模块 35.62 35.62

E 模块 62.04 62.04 124.08

F 模块 33.77 33.77

G 模块 83.41 83.41

H 模块 20.09 20.09

I 模块 18.73 18.73

J 模块 37.02 37.02

K 模块 67.54 67.54 135.08

L 模块 36.75 36.75

合计 651.77 293.71 945.48
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序号
院落

编号

模块

编号
一层面积 二层面积 小计

8 东岸 15#院

A1 模块 96.97 149.43 246.40

A2 模块 52.46 52.46

B 模块 35.25 35.25

C 模块 42.40 42.40

D 模块 79.62 79.62

E 模块 93.06 93.06

F 模块 35.49 35.49

G 模块 35.51 35.51

H 模块 84.98 97.11 182.09

I 模块 84.25 96.38 180.63

合计 639.99 342.92 982.91

9 东岸 16#院

A 模块 81.90 81.90

B 模块 29.56 29.56

C 模块 79.62 86.53 166.15

合计 191.08 86.53 277.61

10 东岸 17#院

A 模块 19.96 19.96

C 模块 86.46 86.46

B 模块 52.46 52.46

D 模块 115.38 123.44 238.82

E 模块 30.30 30.30

合计 304.56 123.44 428.00
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序号
院落

编号

模块

编号
一层面积 二层面积 小计

11 东岸 18#院

A 模块 31.50 31.50

B 模块 147.65 147.65 295.30

C 模块 32.20 32.20

D 模块 62.61 62.61

E 模块 62.42 62.42

F 模块 67.84 67.84

G 模块 66.05 66.05

H 模块 38.84 38.84

I 模块 78.58 78.58

J 模块 40.79 40.79

合计 628.48 147.65 776.13

总 计（㎡） 4251.71 2501.35 6753.06
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附件 3

秦东镇棚户区改造回迁安置户选房确认单

户主姓名 房屋回迁安置协议书编号 选房序号

第 批

第 次

第 号

原房屋及协议情况

原拆迁位置 安置协议面积（m2）

选择房屋情况

院落编号 模块编号 模块层数

选房面积（m
2
） 面积差额（m

2
）

选房人确认签字（手印）： 正平公司：（盖章） 社区：（盖章） 潼关县秦东镇棚户区改造项目回迁安置指挥部：（盖章）

经办人： 经办人： 经办人：

日期： 年 月 日
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附件 4

回迁选房费用结算单

项目名称 单位 结算时间 金额

房屋搬迁过渡费 元

安置协议面积 ㎡

选房面积 ㎡

选房面积 于安置协议面积 ㎡

差价结算标准 （元/㎡） 2400

面积差价 元

付款金额计算式

应付款额

小写：

大写：

收款方开户行及账号

付款方法采用第 种

1、一次性付款：协议签订后 日内，由付款方一

次性付清全部差价。

2、等额分期付款：分期时限为 年 月 日

─ 年 月 日，共分 期。每期等额还

款金额为： 元。

3、其他方式：

甲方：（盖章） 乙方签字：（按手印）

经手人： 复核人： 日期： 年 月 日



— 13 —

附件 5

编号：

甲方：

经办人： 联系电话：

乙方： 身份证号：

联系电话：

为确保甲乙双方于 年 月 日签订的编号为 号《房屋

征收安置协议书》的履行，甲乙双方本着公平、公证、诚实信用的原

则由乙方进行选房，现就甲方提供安置房对乙方进行安置，达成如下

协议：

第一条 经甲乙双方核实后确认，乙方原来被拆迁的房屋坐落

于 ；房屋结构 ；层数 层；总建筑面积

㎡；房屋用途为 ；其中商业 ㎡、住宅 ㎡。

第二条 乙方根据原《房屋征收安置协议书》的约定，选择以产

权置换的方式进行房屋置换，现乙方按照摇号结果，自愿选择位于

的 号院 模块。

所选房屋面积（含公共部分与公用设施分摊面积）为 ㎡，

房屋用途为 商业 ；房屋结构为 ；层数 层。

第三条 经双方核算确认，乙方原《房屋征收安置协议书》中安

置面积为 ㎡，甲方提供的安置房屋面积（超出/小于） 原安

置面积 ㎡。对于相差部分面积，甲乙双方按照以下方式实行差价

结算：

1、超出原《房屋征收安置协议书》面积的，由乙方按照人民
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币 2400（元/㎡）购买，共计补计面积差价人民币 元；

2、小于原《房屋征收安置协议书》面积的，由甲方按照人民

币 2400（元/㎡）补偿，共计补偿面积差价人民币 元；

3、甲方应支付乙方剩余房屋搬迁过渡费人民币 元。

双方自合同签订之日起，实际由 方应向 方交付（补偿）

的差价款合计为：大写 元整。

（计算式： ）。

第四条 付款方应在本协议签订后，将第三条约定的差价款，按

照回迁选房费用结算单确定的付款方法进行清付。

逾期付款的，付款方应当按中国人民银行发布同期购房贷款利率

向收款方支付逾期应付款利息。逾期超过一年的，被拖欠人有权对拖

欠人房屋进行处置，对房屋处置后的价款享有优先受偿权。

本条中的逾期应付款指到期应付款与付款人实际已付款的差额；

采取分期付款的，按相应的分期应付款与该期实际已付款的差额确

定。

第五条 甲乙双方按照本协议第四条履行（部分履行）后，甲方

应于 30日内向乙方交付本协议第二条约定的安置房。

第六条 甲方关于室内安装、室外配套设施建设标准应达到以下

规定标准：

1、室内有满足用户基本使用的入户功能；

2、室外道路完成基本建设，各院落之间相互形成社区路网；

3、室外给排水工程完成基本建设，给水满足用户正常需求，区

域内雨污水排水通畅；

4、室外绿化基本施工完成；
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5、室外配电工程建设完成，能够保证院落居民用电需求。合理

配备室外照明灯具。

第七条 甲方自交付房屋之日起，应对房屋质量承担相应的保修

责任。在房屋保修范围内和保修期限内发生质量问题，甲方应当履行

保修义务。因不可抗力或者非甲方原因造成的房屋损坏，甲方不承担

责任，但可协助维修，维修费用由乙方承担。

第八条 乙方在房屋的使用期间不得擅自改变房屋的建筑主体结

构、承重结构，乙方在房屋的使用期间有权与其他权利人共同享有该

房屋院落有关联的公共部位和设施，并按占地和公共部位与分摊面积

承担义务，所有公共用地均不得私自占用。

第九条 本协议未尽事宜协商解决。

第十条 本协议自双方签订之日起生效。

第十一条 本协议一式肆份，甲方持叁份，乙方持壹份，各份具

有同等法律效力。

附件：《房屋移交单》

甲方（盖章）： 乙方（ 签字）：

法人代表（签字或盖章）： （加摁手印）

经办人（签字）：

协议签订日期： 年 月 日



— 16 —

附件：

房屋移交单

尊敬的业主：

您选择的潼关县秦东镇港口社区位于 的 号

院落内的 模块房屋已具备移交条件，经双方检查，该房屋

的地面、墙面、天棚、门窗等主体质量均完好，使用功能符合合同标

准，能够正常使用，现将该房屋正式移交给您，请您接收。

特别声明：严禁对房屋进行任意改造装修，即：对该房屋承重墙

拆除、承重梁、结构板等改造，否则因房屋结构损坏所引起的安全质

量事故由业主自行负责，与房屋移交人无关，严禁在公共部位私自乱

占。

此移交单一式肆份，甲方持叁份，乙方持壹份，签字盖章后生效。

房屋移交人（盖章）： 房屋接收人签字：（指印）

移交经办人（签字）：

移交日期： 年 月 日
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附件 6：模块详图

东岸 3#院一层

东岸 3#院二层
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东岸 5#院一层

东岸 5#院二层
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东岸 7#院一层

东岸 7#院二层

东岸 10#院一层
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东岸 10#院二层
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东岸 11#院

东岸 12#院一层

东岸 12#院二层
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东岸 13#院一层

东岸 13#院二层
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东岸 15#院一层

东岸 15#院二层
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东岸 16#院一层

东岸 16#院二层
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东岸 17#院一层

东岸 17#院二层
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东岸 18#院一层

东岸 18#院二层
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